MANDATNA ZMLUVA &, 25/MZ/2020

uzatvorena v zmysle ustanovenia § 566 zakona ¢. 513/1991Zb. v platnom zneni medzi :

mandantom :

Obec Bajtava

Sidlo : Bajtava ¢. 86. 943 65 Kamenica nad Hronom
Statutarny zastupca : Jozef Benko — starosta obce
1CO 1 00308757

DIC : 2020415320

Bankove spojente : Prima banka Slovensko, a.s.
Cislo uétu : 3859907004/5600

IBAN : SK28 3600 0000 0038 5990 7004

(d’alej len ..mandant™)

mandatirom :

Enerbyt s.r.o.

Sidlo : Lipova 939/1, 943 01 Stirovo

Statutdrny zastupca : Ing. Juraj Szérad — konatel spolo¢nosti
1CO : 36 753 491

DIC : 202 234 8625

[C DPH : SK 202 234 8625

Bankové spojenie : OTP Banka Slovensko a.s.

Cislo uétu : 2543180/5200

IBAN : SK12 5200 0000 0000 0254 3180

Zapisany v Obchodnom registri Okresného stdu Nitra, oddiel Sro, vlozka ¢. 19627/N
(d’alej len ,,mandatar)

Clanok 1.
Predmet zmluvy

1. Predmetom tejto zmluvy je sprava bytovych domov vzmysle zdkona ¢.182/1993
z.z.vo vyluénom vlastnictve mandanta, nachadzajicich sa na v Bajtave,

- sUpisné cislo 233, parcela registra C ¢. 472/7

- supisné ¢islo 222, parcela registra C ¢. 472/10

- supisné ¢islo 255, parcela registra C ¢. 472/11

2. Mandatar sa zavizuje v rozsahu a za podmienok uvedenych v tejto zmluve zabezpedit
pre mandanta spravu, prevadzku, Udrzbu a opravy spolo¢nych ¢asti, spolo¢nych zariadeni,
prislusenstva a pozemku bytovych domov (dalej len ..domy*), vratane zabezpecenia plneni
spojenvch s uzivanim bytov.

3. Mandatar zabezpetuje 24 hodinovi nepretrZitu havarijni sluzbu 365 dni v roku
s reak¢énou dobou do 60 minat, v zloZeni :

%
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- vodoinstalatér, kurenar
- elektrikar

3. Mandant sa zavdzuje zaplatut spravcovi za vvkon spravy podla tejto zmluvy
dohodnutt ecdmenu.

4. Mandatar v rozsahu tejto zmluvy vykondva spravu majetku mandanta samostatne,
v mene mandanta a na ucet mandanta,

Clanok II.
Prava a povinnosti Mandatira

1. Mandatar sa zavizuje vykonavat predmet zmluvy spdsobom. v rozsahu a kvalite tak.
aby bol zabezpeéeny vykon vlastnickych prav k bytom a bytovym domom. Mandatar dba na
ochranu prav mandanta, uprednostiuje jeho zaujmy a vykonava prava k majetku mandanta
Jen v jeho zaujme. Mandatdr kona pri zariad'ovani zalezitosti s edbornou starostlivostou.

2. Mandatar zmluvne zabezpeluje v ramei spravy domov poskytovanie sluzich
spojenychs uzZivanim bytu a domov u doddvatelov v rozsahu, cenach a kvalite
zodpovedajucichprislusnym  vSeobecne zaviznym pravaym predpisom a technickym
podmicnkam domoem :

a) dodavku vody z verejného vodovodu,

b) odvadzanie odpadovych vod , ¢erpanic zamp na zdklade dohody s mandantom,

¢) dodavku elektrickej energie potrebnej na osvetlenie spoloénych  Casti
a prevadzkuspoloénych zariadeni domov.

e) kontrolu a ¢istenie kominov.

t) vykonavanie pravidelnyveh povinnych revizii a prehliadok plyvnovych spotrebi¢ova
rozvodov, elektrickych rozvodov. bleskozvodov a proti poziarnych zariadeni na zaklade
dohody s mandantom

g) deratizaciu, dezinsekeiu a dezintekeiu po dohode s mandantom
3. Mandatar sa zavizuje v ramei udrzby a oprayv domov:

a) navrhovat’ roéné plany oprav a udrzby domu, a po ich schvalent tieto vypracovat’

b) zabezpecovat’ tdrzbu a opravy spolotnych ¢asti a spolo¢nych zariadent domov
podla planuoprav a udrzby schvaleného schodzou s mandantom, a rozpodtu zostaveného
s ohl'adomna technicky stav domov,

¢) zabezpecovat adrzbu a opravy spolo¢nych ¢asti a zariadeni domu mensieho rozsahu
podlapoZiadaviek  schvdlenych  poverenym  zastupcom  mandanta v rozsahu
vymedzenychkompetencii, ktoré su riadne schvalené mandantom,

d) dohodnat pri obstaravani sluzieb a tovaru ¢o najvyhodnejsie podmienky v prospech
mandanta; mandatdr je povinny riadit’ sa rozhodnutim mandanta o vybere dodavatela,

e) kontrolovat’ v sudinnosti so zodpovednvm zastupcom mandanta mnoZstvo, cenu
a kvalituvykonanych prac a uplatiovat’ zodpovednost’ za vadné plnenie,

1) zabezpecovat vykon revizii elektrickych a plynovych zariadeni, bleskozvodov,
technickycha technologickych zariadeni, ktoré vyzaduji odborné prehliadky podla
osobitnychpredpisov, zabezpecit’ odstranenie zistenych zavad.,
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g) vykonavat’ preventivne protipoziarne prehliadky. obstaravat’ a udrziavat hasiace
pristroje/protipoziarne vybavenie a zariadenia v prevadzkyschopnom stave,

h) viest' technicku dokumentaciu domu,

1) Mandatar je povinny zabezpedit' odstranenie chyby alebo poruchy technického
zariadeniaktoré boli zistené Kontrolou stavu bezpeénosti technického zariadenia. ak
bezprostredneohrozuju Zivot. zdravie alebo majetok. a to aj bez sihlasu mandanta.

4. Mandatdr sa zavdzuje viest o zabezpe¢ovani prevadzky, oprav a udrzby domu
ekonomickuagendu;

a) viest u¢tovnu evidenciu o hospodareni s prostriedkami mandanta, oddelene
prostriedkyfondu udrzby a oprav (dalej len .. FO™) zakazdy bytovy dom.

b} navrhovat ro¢nu tvorbu FQO.,

¢) vypocitat uzivatelom vySku mesaénych preddavkov za plnenia spojené
s uzivanimbytu (dalej len .,hrady za plnenia™). ktoré su uvedené v bode 2 tohto ¢lanku, a to
nazéaklade skutoénych  nakladov  Oétovanych za  predchadzajuce  obdobie
a predpokladanychnakladov na nasledujuce obdobie.

d) vypoctitat’ a uplatnit’ zmenu vy3ky mesaénych preddavkov za plnenia, ak je nato
dovod wvypl¥vajuei zo zmeny pravnych predpisov, rozhodnutia cenovych organov,
zmenyrozsahu poskytovanych sluzieb alebo ich kvality. alebo ak o tom rozhodne mandant,

¢) rozuétovat skutocné naklady za plnenia spojené s uzivanim bytu uvedené v bode 2
tohto¢lanku oproti thraddm raz ro¢ne najneskor de 31.05. nastedujiceho roka nasledovne:

-podla poctu o0sdb fosobomesiace /. podla odpoctového stavuvodomerov a

plynomerov, podl'a po¢tu bytov a nebytovych priestorov.

-podl'a dohody

) sledovat uthrady za plnenia a dhrady preddavkov do FO od uzivatelov,
evidovat'pohladavky voc¢i uzivatel'om

g) predlozit mandantovi spravu o ¢innosti a vysledkoch hospoddrenia za
predchiadzajuci roknajneskdr do 31.mdja nasledujiceho roka: sprava obsahuje finanéné
hospodarenie domu,vratane vyutovania pouzitia FO, thrad za plnenia roztétovanych na
jednotlivé bytyv dome, popis stavu spolo¢nych ¢asti domu a spoloénych zariadeni domu, iné
vyznamneskutoCnosti, ktoré suvisia so spravou domu, napr. priebezne intormovat o
neplaticoch,doplnit’ kopie faktur za spotrebu el. energie za osvetlenie spolonyvch priestorov,
spotrebaza média, platba za zvod dazd' ovej vody.

h) mandatér je povinny poukazovat’ mesacne finanéné prostriedkyz ndjomného na
ucet mandanta, prislichajice na Ghradu uverov SFRB a poistenia obytnych domov,do 20. dna
nasledujiceho mesiaca.

3. Vylctovanim zisteny preplatok podl'a bodu 4 pism. g) tohto ¢lanku je mandatar
povinnyvratit'’ ndjomcovi bytu v lehote 30 dni od doruéenia vyuétovania, ak sa nedohodni
inak. TaktieZ najomca bytu je povinny zaplatit nedoplatok z vyuétovania bytu v lehote 30 dni
od dorucenia vvictovania, ak sa nedohodnu inak.

6. Mandatar sa zaviizuje umoznit’ poverenému zastupcovi mandanta kontrolu vedenia
uctovne] evidencie o hospodareni s prostriedkami mandanta pre aktudlny bytovy
dom,kedykol'vek o to poziada. Mandatar je povinny umoznit mandantovi na
poziadanienahliadnut’ do dokladov tykajucich sa spravy domu alebo éerpania FO.

m
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7. Mandatar mdze zvolat schédzu s mandantom, prip. s ndjomcami bytov podl
potreby.alebo ked’ o to poziada mandant.

8. Mandatar je opravneny pouzit’ prostriedky z tondu oprav na thradu nakladov
spojenychs pravidelnymi prehliadkamt a skiskami VTZ (vvhradnych technickych zariadeni)s
vymenou meradiel vody po ciachovacej dobe, ktoré su sucast'ou obytného domu a nauhradu
nakladov spojenou s beznou tdrzbou a opravami. Tento vvdaj spravcu je limitovanyéiastkou
500.- € (slovom: pitste eur) pri servisnom zasahu pre jednotlivy pripad bezpredchadzajuceho
suhlasu mandanta.

Clanok IV,
Prava a povinnosti mandanta

{. Prava a povinnosti mandanta st ur¢ene Ob&ilanskym zakonnikom, d'alsimi
osobitnymipravnymi predpismi a touto zmluvou,

2. Mandant je povinny umoznit’ na poZiadanie na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej
miere vstupdo bytu mandatdrovi, alebo osobe opravnene) vykonavat opravu a udrzbu za
t¢elomvykonania obhliadky alebo opravy. ak ide o opravu spoloénveh ¢asti alebo
spolo¢nychzariaden! domu pristupnych z jeho bytu alebo montd? a udrzbu zariadeni na
meraniespotreby tepla a vody v byte a odpocet nameranych hodnot. Pokial’ mandantspdsobi
Skodunespristupnenim bytu, znasa v plnej miere naklady vzniknutej skody.

3. Mandant je povinny bez zbytoéného odkladu pisomne oznamit spraveovi vznik
novéhondjomného vztahu a d'alsie skuto¢nosti. ktoré maju vpiyy na uréenie vysky dhrady
zaplnenia a vyactovanie plneni spojenveh s uzivanim bytu. Mandant je povinny oznamit’
bezzbytocného odkladu mandatarovi zmenyv v pocte osob. ktoré uzivaji byt sivisle
minimalnepodas 2 mesiacov. V opacnom pripade mandant zodpoveda za vzniknutd §kodu.

4. Bytové jednotky v dome st urdené na byvanie. Pri kazdej zmene takto stanoveného
G¢eluje mandant povinny dodrzat’” ustanovenia vieobecne zavaznvch pravnych predpisov,
inakzodpoveda za skodu. ktord tvm vznikne najomcom a mandatarovi.

5. Povinnosti v bodoch 1 - 5 prechdadzaji na ndjomcu bytu podla ustanoveni
uvedenychv ndjomnej zmluve uzatvorene) medzi mandantom (vlastnikom) a najomnikom
bytu.

Clinok V.
Sposob vykonu spravy

1. Mandant ma pravo a povinnost zucastnovat sa na sprave domu a rozhodovat
o vietkychveciach, ktoré sa tykaju spravy domu. spoloényeh ¢&asti domu a spoloénych
zariadeni domu,spoloénych nebytovych priestorov, prisludenstva a pozemku.

2. Cinnost’ na ktorti sa mandatar zaviazal, je povinny uskutoétiovat’ podl'a pokynov
mandantaa v sulade s jeho zauymami, ktoré mandatar pozna alebo musi poznat’. Mandatar je
povinnyoznamit’ mandantovi vietky okolnosti, ktoré zistil pri zariad'ovani zalezitosti a ktor¢é
mézumat’ vplyv na zmenu pokynov mandanta.

3. Od pokynov mandanta sa mdze mandatdr odchylit., len ak je to naliehavo
nevyhnutnév zaujme mandanta a mandatar nemdze v&as dostat’ jeho sthlas. Ani v tychto
pripadoch savsak nesmie od pokynov odchylit, ak to zakazuje zmluva alebo mandant.




Clanok VL
Poplatok za vvkon sprivy

1. Zmluvné strany sa dohodli. ze za vykon spravy pri zabezpecovani prevadzky bytov.
prevadzky, udrzby a oprav spolo¢nyeh casti domu. spelo¢nych zariadeni domu,prislusenstva a
pozemku domu si mandatar Uctuje mesaéne odmenu — poplatok za spravuvo vyske 8.- €
s DPH na jeden byt. slovom: osem eur s DPH.Tento poplatok sa mandant zaviizuje uhradit’ na
zaklade vystavene) faktiry mandatarom, a to v termine splatnosti uvedenej na taktire.

2. Ak mandatér nepredlozi mandantovi spravu o svojej ¢innosti za predchadzajuci rok
tykajucu sa domu . vyuctovanie pouzitia fondu prevadzky. udrzby a oprdv a dhrad zaplnenia v
lehote do 31.maja nasledujuceho roku. nema az do ich predloZenia narok naodmenu. Narck na
odmenu nema mandaidr a) vtedy, ak nepredlozi do 30. novembrabeznc¢ho roka roény plan
oprav a udrzby na nasledujici kalendarny rok.

Clanok VIL.
Sposob a oprdavnenie hospodirenia s fondom previdzky, idrzby a oprav

1. FO sluzi na thradu ndkladov na prevadzku. udrzbu a opravy spoloénych Casti
domu.spolo¢nych  zarladeni domu, prislusenstva a prilahlého pozemku, ako aj na
thraduvydavkov na obnovu, modernizdciu a rekonstrukciu domu.,

2. O vecnom a finanénom pouziti FO rozhoduje mandant schvélenim rozpoétu FO
domu. Sutlad¢erpania prostriedkov so schvalenym rozpoc¢tom kontroluje a svojim podpisom
potvrdzujepovereny zastupca mandanta minimalne raz ro¢ne pri vyuctovani, alebo pocas roku
podlapoziadavky —mandanta. Cerpanie prostriedkov  je  mozné len do  vysky
preddavkovuhradenych najomnikmi domu.

3. Na pouzitie finanénvch prostriedkov z FO na krytie nakladov spojenych
s pravidelnymiprchliadkami zariadeni podl'a osobitnych predpisov a na odstraniovanie zavad
vyplyvajucichzreviznych sprav je potrebny sthlas mandanta na zaklade ro¢ného planu
a cenovejponuky, prip. pontk predlozenvch spraveom.

4. Mandatar vedie o tvorbe a Cerpani FO samostatnii evidenciu. Prostriedky FO
nepouzitév prisluinom kalendarnom roku prechadzaju do nasledujuceho roka. Prostriedky FO
mozemandatar prechodne pouzit' na uhradu za pinenia v pripade ich do¢asného nedostatku.

5. Prijem =za prengjom spolo¢nych casti domu, spoloénych zariadeni domu,
prislusenstvaa prilahlcho pozemku je prijmom do FO, ak mandant nerozhodne inak
a neupovedomio tom mandatdra pisomne.

6. Mnozstvo, kvalitu a cenu vykonanej prace v ramei zabezpedenia prevadzky, adrzby
a opravtretimi  osobami., potvrdzuji svojim podpisom mandatar a povereny zdstupca
mandanta.Nekvalitné plnenie je mandatar povinny odstranit’ reklaméciou.

7. Mandatar zodpovedd za zavizky mandanta vzniknuté pri vykone spravy az do
vyskysplatenych uhrad za plnema do ich vvsky alebo do vysky zostatku FO v dome.
Zodpovednost zauhradu zavizkov voéi dodavatelom sluzieb a tovaru, ktoré obstarava
mandatar v rameitejto zmluvy. nesie mandant. iba ak nie su kryté thradami za pinenia alebo
uhradamipreddavkov do FO domu.

8. Mandatar nezodpoveda za Skody spdsoben¢ nercalizovanim planu udrzby a oprav
domupre jeho neschvalenie alebo pre nedostatok prostriedkov  vo FO  domu.
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Mandatarnezodpoveda za vzniknuté nedoplatky na ngomnom am za Skody vzniknuté
vymahaninedoplatkov.

Clanok VIIL.
Havarijna sluzba

1. Havariou sa podla tejto zmluvy rozumie porucha na spoloénych ¢astiach domov

priamo ohrozujlca zivot, zdravie a majetok mandanta a njjomcov

2. Ulohou havarijnej sluzby je vykonat zasah :

a.)v pripade technologickveh havari na vodovodnych a tepelnych rozvodoch bytovych
domoch v sprave nasej spoloc¢nosti,

b.) odstranenie havarijného stavu na elektrickych rozvodoch spolo¢nych Casti
bytovych domov,

¢.)riesenie problémov s kvalitou dodavok tepla na vykurovania a teple) uzitkovej
vody,

3. Havarijna sluzba nevykonava opravy, ktoré priame nesuvisia s havariami.

4. Havarijna je spoplatnena, vyGuctuje v zmysle aktudineho cennika mandatéra, a to
jednotlivym najomnikom bytov v rotnom vytc¢tovani nakladov spojenveh s uzivanim bytu.

Clanok IX.
Splnomocnenie
[. Mandant tymto splnomocnuje mandatara na vietky pravne ukony v jeho mene,
ktoré su nevyhnutné k zabezpeceniu ¢innosti a povinnosti vyplyvajucich z tejto zmluvy, alebo
$0 spravou suvisia.
2. Plnd moc je udelend mandatarovi odo diia ucinnosti tejto zmluvy az do zaniku
platnosti zmluvy.

Clanok X.
Zaverecné ustanovenia

1. Tato zmluva sa uzatvara na ¢as neuréity od 1.1.2021.

2. Kazda zmluvna strana moze zmluvu vypovedat pisomnou vypovedou. Vypovedna
lehota je 3 mesiacov a za¢ina plynut’ od prvého dna kalenddrneho mesiaca nasledujuccho
podoruéeni vypovede. Mandatar je povinny mandanta upozornit na opatrenia potrebné nato,
aby sa zabranilo vzniku 8kody bezprostredne hroziace] mandantovi nedokon¢enimcinnosti
suvisiacej so zariad'ovanim zalezitosti.

3. Zmluva sa moze skonéit’ aj dohodou zmluvnych stran v inej lehote, ak sa mandant a
mandatdar na tom dohodnu.

4. Mandatar je povinny 30 dni pred skonéenim ¢innosti, najneskdr v den jej skoncenia,
predloZit mandantovi spravu o svojej ¢innosti tykajucej sa tohto domu a odovzdat’ vietky
pisomné materialy, ktoré sivisia so spravou domu vratane vyuctovania pouZitia FO a thrad
za plnenia.

5. Zmluva nadobuda platnost’ dnom jej podpisania obidvomi zmluvnymi stranami
a u¢innostod dna 1.1.2021.
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6. Zmeny a doplnenia tejto zmluvy musia byt vvhotovené ako pisomny dodatok
k zmluvea schvalené podpisom obidvoch zmluvnyeh stran.

7. Tato zmluva je vyhotovena v dvoch exempléroch, z ktorych jedno vyhotovenie
dostanekazda zmluvna strana.

8. Zmluvné strany si zmluvu pre¢itali. uzatvaraju zmluvu slobodne, vazne a urdito,
vobec nicv tiesni za nédpadne nevyhodnych podmienok. s obsahom zmluvy sthlasia na znak
¢ohozmluvu podpisuju.

17 DEC. 2.3

V Bajtave, dna T V Starove. dna

ZaMa ara

/

Z.a Mandanta :

!

i
Er‘
) UUJL/

Jozet Benkd
starosta obce Bajlava

Ing. Juraj Szorad
7" spolo¢nosti Enerbyt s.r.o.

e R R B Y
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SO 3*'3?‘55--.* % 2022349825
TIE IS5 G 023756 5302
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